
セキュラ　民泊物件にも導入進む

学生向けマンションで引き合い多数
ゲ
ス
ト
獲
得
競
争
激
化
　

戦
略
的
運
用
が
必
要
に

ホ
ス
ト
増
え

市
場
に
変
化

観
光
立
国
に
む
け

ス
ピ
ー
ド
対
応
に
期
待

千
代
田
区
坪
単
価
　

９
カ
月
ぶ
り
に
１
万
６
０
０
０
円
割
れ

リ
ー
シ
ン
グ
・
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ

女
性
向
け
デ
ザ
イ
ン
マ
ン
シ
ョ
ン
好
調

フ
ェ
イ
ス
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
　

３
月
に
キ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
サ
イ
ト
開
設

　　商品・サービス　　

�����	�

�����������

������
東海大学政治経済学部卒
業後、ゴールドマンサッ
クス証券シンガポール支
社に勤務。その後、トリ
ップアドバイザー株式会
社シンガポール支社にて
ディスプレイ広告の運用
を担当。年９月、株
式会社ＳＱＵＥＥＺＥを
創業し代表取締役ＣＥＯ
に就任。

　
桜
の
開
花
時
期
到
来
に

伴
い
、
国
内
の
ホ
ー
ム
シ

ェ
ア
（
民
泊
）
市
場
で
は

繁
忙
期
を
迎
え
て
い
ま

す
。
当
社
が

運
用
サ
ポ
ー

ト
を
行
う
物

件
で
は
、
３
月
第
２
週
か

ら
の
稼
働
率
は
軒
並
み


％
を
超
え
て
い
ま
す
。

　
ホ
ー
ム
シ
ェ
ア
の
旅
行

ス
タ
イ
ル
は
欧
米
で
は
す

で
に
一
般
化
し
て
い
ま
す

が
、
そ
れ
は
単
に
ホ
テ
ル

よ
り
「
安
い
」
か
ら
で
は

あ
り
ま
せ
ん
。
利
用
者
は

ホ
テ
ル
の
サ
ー
ビ
ス
を
過

剰
・
不
必
要
な
も
の
と
捉

え
る
傾
向
に
あ
り
ま
す
。

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
さ
え
繋

が
っ
て
い
れ
ば
、
自
身
で

周
辺
の
レ
ス
ト
ラ
ン
や
観

光
施
設
を
調
べ
る
こ
と
が

で
き
、
コ
ン
ビ
ニ
エ
ン
ス

ス
ト
ア
で
必
要
な
も
の
を

買
え
れ
ば
ル
ー
ム
サ
ー
ビ

ス
も
必
要
な
い
と
考
え
る

よ
う
に
な
っ
て
き
て
い
ま

す
。
画
一
的
で
味
気
な
い

ホ
テ
ル
に
泊
ま
る
よ
り

は
、
広
い
ス
ペ
ー
ス
と
ロ

ー
カ
ル
な
暮
ら
し
を
体
験

し
た
ほ
う
が
、
最
終
的
な

旅
行
の
満
足
度
が
高
い
と

い
う
の
が
近
年
の
旅
慣
れ

た
旅
行
者
の
考
え
方
で

す
。

　
こ
う
し
た
ト
レ
ン
ド
の

中
、
将
来
的
に
は
利
用
者

目
線
で
既
存
宿
泊
施
設
と

ホ
ー
ム
シ
ェ
ア
の
垣
根
が

な
く
な
っ
て
い
く
も
の
と

考
え
て
い
ま
す
。

　
事
実
、
経
営
不
振
に
陥

っ
た
地
方
旅
館
が
Ａ
ｉ
ｒ

ｂ
ｎ
ｂ
を
集
客
チ
ャ
ネ
ル

と
し
て
取
り
入
れ
る
こ
と

で
、
夏
場
の
稼
働
率
が


％
を
超
え
る
よ
う
な
人
気

旅
館
に
な
っ
た
と
い
う
事

例
も
あ
り
ま
す
。一
方
で
、

こ
の
潮
流
に
追
随
す
る
ホ

ス
ト
層
に
よ
り
ゲ
ス
ト
獲

得
競
争
が
過
熱
し
、
以
前

の
よ
う
な
圧
倒
的
な
売
り

手
市
場
で
は
な
く
な
り
つ

つ
あ
り
ま
す
。
そ
う
い
っ

た
市
場
変
化
を
敏
感
に
感

じ
取
っ
た
ホ
ス
ト
は
、
比

較
的
競
争
の
穏
や
か
な
中

国
発
の
ホ
ー
ム
シ
ェ
ア
サ

イ
ト
を
集
客
チ
ャ
ネ
ル
と

し
て
取
り
入
れ
る
よ
う
に

な
っ
て
き
て
い
ま
す
。
こ

れ
か
ら
今
ま
で
以
上
に
競

争
が
激
化
し
て
い
く
中
、

個
人
ホ
ス
ト
や
民
泊
事
業

者
は
よ
り
戦
略
的
に
物
件

を
運
用
し
て
い
か
な
け
れ

ば
な
り
ま
せ
ん
。

　
そ
の
よ
う
な
市
場
環
境

の
中
、
監
督
官
庁
は
３
月


日
に
第
７
回
民
泊
の
検

討
会
を
開
き
、
中
間
整
理

案
を
も
と
に
意
見
交
換
を

行
い
ま
し
た
。
拡
大
す
る

市
場
へ
の
当
面
の
対
応
と

し
て
、
現
行
制
度
の
中
で

簡
易
宿
所
の
枠
組
み
を
活

用
し
、
客
室
面
積
基
準
の

緩
和
な
ど
か
ら
簡
易
宿
所

の
許
可
取
得
を
促
す
と
し

て
い
ま
す
。
次
第
に
具
体

的
な
施
策
が
出
て
き
て
い

る
当
面
の
対
応
で
す
が
、

ま
だ
整
理
が
必
要
な
項
目

が
多
く
残
さ
れ
て
お
り
、

中
期
的
な
検
討
課
題
で
あ

る
現
行
法
を
超
え
た
枠
組

み
で
は
方
向
性
す
ら
定
ま

っ
て
い
ま
せ
ん
。

　
ホ
ー
ム
シ
ェ
ア
は
グ
ロ

ー
バ
ル
な
旅
行
ト
レ
ン
ド

で
あ
り
、
ト
レ
ン
ド
と
は

一
方
向
性
の
も

の
で
す
。
観
光

産
業
を
成
長
産

業
と
し
て
促
進
す
る
以

上
、
日
本
だ
け
避
け
て
通

る
わ
け
に
は
い
き
ま
せ

ん
。
過
度
の
規
制
は
観
光

立
国
と
し
て
の
日
本
の
イ

メ
ー
ジ
を
毀
損
す
る
こ
と

に
も
つ
な
が
り
ま
す
。
幅

広
い
視
点
か
ら
ス
ピ
ー
ド

感
を
持
っ
て
対
応
が
進
む

こ
と
を
強
く
期
待
し
て
い

ま
す
。
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◀
新
社
屋
の
セ
ミ
ナ
ー
ル
ー
ム

▶
同
社
開
発
物
件
の
外
観

◀
商
品
画
像

　
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
に
特
化

し
た
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
サ
ポ

ー
ト
を
手
が
け
る
リ
ー
シ
ン

グ
・
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・
コ
ン

サ
ル
テ
ィ
ン
グ
（
東
京
都
港

区
）
は
３
月

日
、
２
０
１

６
年
２
月
末
時
点
で
の
都
心

主
要
５
区（
中
央
区
、港
区
、

渋
谷
区
、
新
宿
区
、
千
代
田

区
）
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
の
坪

単
価
・
礼
金
推
移
を
発
表
し

た
。

　
マ
ン
シ
ョ
ン
募
集
坪
単
価

（
２
０
０
６
年
２
月
以
降
竣

工
Ｒ
Ｃ
・

Ｓ
Ｒ
Ｃ

造
、
マ
ン

シ
ョ
ン
タ

イ
プ
）は
、

１
月
末
時

点
と
比
較

し
て
渋
谷

区
で
プ
ラ

ス
３
６
０

円
、
中
央

区
で
プ
ラ

ス
２
７
０

円
と
な
っ
た
。
一
方
、
千
代

田
区
で
は
一
部
物
件
の
大
幅

な
募
集
賃
料
ダ
ウ
ン
等
も
あ

っ
て
マ
イ
ナ
ス
４
５
７
円
の

下
落
と
な
り
、
９
カ
月
ぶ
り

に
１
万
６
０
０
０
円
を
下
回

っ
た
。
渋
谷
区
は
坪
単
価
平

均
１
万
６
４
９
７
円
と
な

り
、
他
の
４
区
を
上
回
る
結

果
と
な
っ
た
。
港
区
は
マ
イ

ナ
ス

円
、
新
宿
区
で
は
マ

イ
ナ
ス

円
と
小
幅
な
下
落

と
な
っ
た
。前
年
同
月
比
は
、

港
区
と
千
代
田
区
に
て
下

落
、
そ
の
他
の
３
区
で
は
上

昇
し
て
い
る
。
ま
た
募
集
礼

金
は
、
中
央
区
、
港
区
お
よ

び
渋
谷
区
に
て
上
昇
、
千
代

田
区
で
下
落
、
新
宿
区
は
横

ば
い
と
な
っ
た
。

　
高
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
賃
貸
や

民
泊
運
用
な
ど
の
ニ
ー
ズ
を

受
け
、
電
子
錠
メ
ー
カ
ー
・

セ
キ
ュ
ラ（
山
口
県
下
関
市
）

の「
マ
イ
ロ
ッ
ク
シ
リ
ー
ズ
」

が
好
調
だ
。

　
同
社
は
国
内
製
造
に
よ
る

オ
ー
ト
ロ
ッ
ク
電
子
錠
を
開

発
し
て
お
り
、
こ
れ
ま
で
に

多
く
の
金
融
機
関
で
導
入
さ

れ
て
き
た
実
績
を
も
つ
。
一

般
向
け
に
開
発
し
た
「
マ
イ

ロ
ッ
ク
シ
リ
ー
ズ
」
の
特
徴

は
、
Ｉ
Ｃ
カ
ー
ド
や
お
サ
イ

フ
ケ
ー
タ
イ
、
暗
証
番
号
な

ど
５
つ
の
方
法
で
開
錠
が
で

き
る
点
だ
。
鍵
を
持
ち
歩
か

な
く
て
も
す
む
た
め
、
入
居

者
は
鍵
の
紛
失
な
ど
で
部
屋

に
入
れ
な
く
な
る
心
配
が
な

い
。
ま
た
、
暗
証
番
号
を
共

有
す
れ
ば
内
見
時
の
鍵
の
受

け
渡
し
が
不
要
に
な
る
な

ど
、
運
用
面
で
の
メ
リ
ッ
ト

も
あ
る
。
暗
証
番
号
は
何
度

で
も
変
更
が
可
能
で
セ
キ
ュ

リ
テ
ィ
性
は
高
い
。

　
最
近
で
は
、
利
用
者
と
頻

繁
に
鍵
の
受
け
渡
し
が
発
生

す
る
民
泊
物
件
で
、
導
入
を

検
討
し
た
い
と
い
う
問
い
合

わ
せ
が
多
い
と
い
う
。ま
た
、

学
生
向
け
マ
ン
シ
ョ
ン
や
寮

で
の
導
入
も
増
え
て
い
る
。

最
近
で
は
、
山
梨
県
都
留
市

の
学
生
向
け
マ
ン
シ
ョ
ン
約

２
０
０
戸
、
千
葉
県
城
西
大

学
の
学
生
向
け
物
件
で
も
約

２
０
０
戸
の
導
入
が
あ
っ

た
。
月
額
制
の
リ
ー
ス
プ
ラ

ン
も
あ
り
、
初
期
費
用
な
し

で
の
導
入
も
可
能
。
既
存
ド

ア
に
簡
単
に
取
り
付
け
ら

れ
、

時
間
サ
ポ
ー
ト
も
行

っ
て
い
る
。
こ
れ
ま
で
の
累

計
販
売
台
数
は
約

万
台
。

　
投
資
用
不
動
産
販
売
を
手

掛
け
る
フ
ェ
イ
ス
ネ
ッ
ト
ワ

ー
ク（
東
京
都
渋
谷
区
）は
、

今
年
に
入
っ
て
総
管
理
戸
数

を
１
０
０
戸
以
上
増
や
し
計

５
０
０
戸
と
し
た
。
主
な
要

因
は
、
同
社
が
施
工
・
販
売

し
た
マ
ン
シ
ョ
ン
が
完
売

し
、
物
件
を
明
け
渡
し
た
こ

と
に
よ
る
も
の
。

　
同
社
は
、
長
期
的
な
賃
貸

ニ
ー
ズ
の
高
さ
か
ら
渋
谷
・

世
田
谷
・
目
黒
の
城
南
３
区

に
特
化
し
、
土
地
の
仕
入
れ

か
ら
設
計
・
建
築
・
販
売
・

管
理
ま
で
ワ
ン
ス
ト
ッ
プ
で

提
供
し
て
い
る
。
ま
た
「
新

築
一
棟
建
て
」に
こ
だ
わ
り
、

安
全
性
や
機
能
・
デ
ザ
イ
ン

性
に
厳
し
い
女
性
向
け
に
設

計
さ
れ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
づ
く

り
で
物
件
の
差
別
化
を
図
っ

て
い
る
。

　
同
社
の
物
件
が
売
れ
て
い

る
理
由
の
一
つ
は
、
定
期
的

に
開
催
し
て
い
る
セ
ミ
ナ
ー

に
あ
る
。
自
社
物
件
を
実
際

に
見
学
で
き
る
バ
ス
ツ
ア
ー

を
セ
ッ
ト
に
し
て
、
同
社
の

こ
だ
わ
り
や
コ
ン
セ
プ
ト
を

し
っ
か
り
と
伝
え
て
い
る
。

「
今
後
は
、
１
日

に
移
転
し
た
新
社

屋
の
セ
ミ
ナ
ー
ル

ー
ム
を
活
用
し

て
、
参
加
者
に
楽

し
ん
で
い
た
だ
け

る
セ
ミ
ナ
ー
を
開

催
し
て
い
き
た

い
」
（
営
業
企
画
担
当
者
）

　
そ
の
他
の
取
り
組
み
と
し

て
、
３
月
か
ら
キ
ュ
レ
ー
シ

ョ
ン
サ
イ
ト
「
＋
Ｏ
ｓ
ｈ
　

オ
ッ
シ
ュ
」
を
オ
ー
プ
ン
さ

せ
た
。
不
動
産
関
連
情
報
に

限
ら
ず
、金
融
や
デ
ザ
イ
ン
、

ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
な
ど
幅
広

い
情
報
を
掲
載
し
て
い
る
。

オ
ー
プ
ン
か
ら
１
カ
月
だ

が
、
ア
ク
セ
ス
数
も
当
初
の

予
想
以
上
だ
と
い
う
。


